Commune de BERTRANGE

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS SEANCE PUBLIQUE DU 3 JUILLET 2025
DU CONSEIL COMMUNAL
DE LA COMMUNE DE BERTRANGE

Date de lannonce publigne : 27.06.2025
Date de la convocation des conseillers : 26.06.2025

Présents: MM. Youri DE SMET, boutgmestte et Frank COLABIANCHI et Marc LANG, échevins
Mme Monique SMIT-THIJS, MM. Guy WEIRICH, Roget MILLER, Mmes Nadine SCHARES, Francine
MORO-OLIVEIRA COSTA, M. Marc RAUCHS, Mmes Gabtiella DAMJANOVIC (points 1 a 6, 10B 2
16), Nadine PHILIPPE, conseillers,
M. Georges FRANCK, sectétaire

Exccusés : - M. Frank DEMUYSER, conseiller, Mme Yolande SCHUSTER, conseiller qui a donné procuration a M.
Marc RAUCHS pour voter en son nom (sauf pout les points 03 et 04), Mme Gabriella DAMJANOVIC,
conseillet, qui a donné procuration a M. Roger MILLER (points 7 2 10A)

13B  REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR DE LA COMMISSION CONSULTATIVE
LOGEMENT DE LA COMMUNE DE BERTRANGE

Le conseil communal,
Vulaloi du 7 aott 2023 relative au logement abordable,

Vu le réglement grand-ducal du 13 octobre 2023 relatif a la location de logements destinés a la location abordable
prévue par la loi relative au logement abotdable,

Vu la loi communale modifiée du 13 décembre 1988,
avec toutes les voix :

1. atréte comme suit le réglement d’ordre intétieur de la Commission consultative logement de la Commune de
Bertrange dans le cadre de la location de logements destinées 4 la location abordable prévue par la loi relative
au logement abordable :

Reéglement d’ordre intérieur de la
Commission consultative logement de la Commune de Bertrange

Article 1: Base 1égale — Généralités

En conformité a la loi du 7 aotit 2023 relative au logement abordable (« la loi ») et le réglement grand- ducal du 13
octobre 2023 relatif 4 la location de logements destinés a la location abordable ptévue pat la loi telative au logement
abordable («le réglement grand-ducal »), chaque bailleut social nomme une commission consultative qui lui donne un

avis avant Pattribution d’un logement ou un relogement.

La composition et le fonctionnement de la commission sont détetminés par le réglement grand-ducal du 13 octobre
2023 relatif a la location de logements destinés a la location abotdable prévue pat la loi relative au logement

abordable.

Le présent réglement d’ordte intérieur fixe les modalités de fonctionnement de la commission consultative relative a
la location de logements abordables de la Commune de Bertrange (« le bailleut social »)

Atrticle 2 : Composition de la commission consultative
La commission consultative du bailleur social est composée de trois membres effectifs choisis en fonction de leur

attribution. Pour chaque membre effectif de la commission consultative, un membre suppléant peut étre nommé.




La commission consultative nomme un sectétaite administratif qui peut étte choisi en dehors des membres de la
cominission consultative et qui assiste aux réunions de la commission afin d’y prendre des notes et de tenir le proces-
verbal. Le sectétaite administratif est également chargé de dresser un bilan d’activité annuel qui est communiqué pour
information aux membres du conseil communal. Si le secrétaire administratif est choisi en dehors des membres de la
commission consultative, il ne pourta pas participer ni aux discussions ni au vote.

La nomination des différents membtes de la commission consultative est litnitée a4 une année et est renouvelable de
fagon tacite. Si un des membres effectifs ne répond plus aux qualifications nécessaires définies dans le paragraphe de la
composition de la commission consultative, les membres concernés sont révoqués et de nouveaux membres sont
définis par le bailleut social selon la composition proposée ci-dessous. Le reglement d’ordre intérieur n’est pas remis en
cause par de tels changements.

La commission consultative logement de la Commune de Bertrange est composée comme suit :

. Le poste de président est templi pat le poste du responsable politique ayant le logement dans ses attributions.
. Le responsable du setvice logement
. Un assistant social de 'Office social commun a Mamer.

D’autres experts peuvent étre consultés en cas de besoin sur demande d’un des 3 membres effectifs
L’assistant social, et le tesponsable du setvice logement de la commune de Bertrange, présentent les dossiers des
candidats-locataires présélectionnés.

Les membres de la commission consultative sont proposés au Collége Echevinal pour approbation.

Le sectétaite de la commission consultative seta proposé au sein de la méme commission pour approbation de son
président et de ses membres.

Article 3 : Convocation
La commission consultative est convoquée sur initiative du président au moins 5 jouts avant la réunion et en cas de
vacance de logement dans le parc locatif du bailleur social.

La convocation se fait par couttier électronique. Elle indique 'ordre du jour de la réunion.

L'otdre du jout, ainsi que les documents afférents sont envoyés pat coutriel 4 tous les membres de la commission
consultative au moins 3 jours avant la réunion de la commission consultative.

Atrticle 4 ;: Réunions

La commission consultative se réunit dés quun logement vacant peut étre attribué sur base d’examens de dossiets
insctits des candidats-locataites inscrits au Registte National des Logements Abordables (ci-aprés le « registre ») sur la
liste d’attente et d’une enquéte sociale préalable.

Aptés avis de la commission consultative, ]a communauté domestique sélectionnée pour le logement vacant regoit
une promesse de logement. Pat la suite, une visite des lieux est effectuée.

La communauté domestique devient locataire aptés Papprobation par le conseil communal de la commune de Bertrange
du contrat de location diment signé entre les patties.

Article 5 : Fonctionnement de la commission consultative
La commission consultative ne délibére valablement que si la majorité de ses membres est présente. Les avis sont
adoptés a la majorité des suffrages exprimés. En cas de partage des voix, celle du président est prépondérante.

Article 6 : Secret des délibérations
Les réunions de la commission consultative ont lieu a huis clos et les délibérations sont secrétes.

Les patticipants aux réunions de la commission consultative gardent le sectet des délibérations et des votes de la
commission consultative. Uniquement les délibérations relatives au candidat-locataire sélectionné pourront étre
divulgués pour les besoins de attribution du logement vacant en question.



Atrticle 7 : Procés-vetbal des réunions
Le procés-verbal rédigé pat le secrétaire indique les noms des membres présents, absents ou excusés et énumére les

résolutions ptises y comptis les atgumentaires.

Il est signe par le président et contresigne par le secrétaire. Le pioces-verbal est diffusé par le secrétaite de la
comtnission a tous les membres de la commission consultative ainsi quau collége des bourgmestre et échevins.

Article 8 : Attribution des logements
Le bailleur social procede 4 Pattribution des logements tous publics via le registre aux candidats- locataires éligibles.

Conformément 4 Particle 31 de la loi, le bailleur social pourra attribuer des logements via la procédute d’attribution
libre de logements dédiés via le registte pour des relogements d’occupants concernés pat une fetmetute administrative
ordonnée par un bourgmestre en vertu de Patticle 5 de la loi du 20 décembre 2019 relative aux ctitéres de salubrité,

d’hygiéne, de sécurité et d’habitabilité des logements et chambtes donnés en location ou mis & disposition 2 des fins

d’habitation.

La commission consultative donne son avis avant Pattribution d’un logement tous publics, d’un logement dédié ou dun
relogement.

Atticle 9 : Procédure d’attribution des logements
Le bailleur social souhaitant attribuer un logement tous publics ou un logement dédié effectue une requéte au
registre moyennant Poutil informatique mis 4 disposition pat PEtat pout vérifier Péligibilité du candidat -locataite.

Le bailleur social propose le logement tous public vacant 2 un candidat-locataire sur base dune évaluation pat
enquéte sociale.

Le bailleur social choisit le locataite auquel le logement est attribué conformément a ses procédures internes éctites
approuvées pat le ministre ayant le logement dans ses attributions (« le ministre »). Il saisit le résultat de Iévaluation
des critéres d’attribution effectuée conformément aux articles 3 et 4 du réglement grand-ducal dans Poutil
informatique mis 4 disposition pat I'Btat et & Particle 31 de la loi.

Le bailleur social attribue les logements dédiés conformément a Particle 54 de la loi.

Le bailleur social propose le logement vacant 4 un candidat-locataite sur base d’une évaluation par enquéte sociale au
sens de larticle 59 de la loi.

Le bailleur social transmet au tegistte les attributions des logements et les éventuels refus d’attribution de logements
par les candidats-locataires suivant le réglement grand-ducal précisant les modalités de la procédure d’attribution.

Atticle 10 : Evaluation des ctitéres d’atttibution socio-économiques

Afin d’établir un premier ordre de priotité, le bailleur social évalue pour chaque candidat-locataire sa situation socio-
économique, familiale et de logement spécifique et par conséquent, les difficultés rencontrées pour disposer d’un
logement approprié.

La priorité est déterminée sut la base de documents administratifs et d’une évaluation sommaire menée par le bailleut
social en considérant pour chaque candidat-locataite et sa communauté domestique les éléments suivants :

la nature et la précarité du titre d'occupation du logement actuel ;

2. Vexcistence et la durée d'un préavis d’une résiliation de ce titre d'occupation ;

Vexistence ef la motivation du tribunal d’une condamnation de déguerpissement du logement actuel (Aguerpissement de bonne foi
o pour cause de non-patement des loyers) ;
Pétat d'ocenpation du logement actuel par rapport au nombre de chambres & coucher et 4 la surface utile d’habitation disponible
par membre de la communanté domestique ;

5. le degré d'insalubrité du logement actuel an sens de la loi du 20 décembre 2019 relative anx: critéres de salubrité, d’lbygiéne, de
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Séeurité et d’habitabilité des logements et chambres donnés en location on mis @ disposition @ des fins d’habitation ;
8

6. la non-adaptation du logement actuel par rapport aux besoins spécifiques de personnes handicapées de la communanté
domestique ;

7. le tanx d'effort économique de la communanté domestique du candidat-locataire exprimé par la relation entre le revenu actuel et
le loyer ou Vindemnité payés, pour le titre d'occupation du logement actuel ;

8. le nivean de revenn de la communanté domestique du candidat-locataire.

Conformément a I'article 57 de la loi et Iatticle 3 du réglement grand-ducal, le bailleur social se dote de procédures
internes écrites, approuvées par le ministre, ptévoyant la méthodologie de I’évaluation sommaire des critéres
d’attribution socio-éconiomiques adaptés 4 la finalité des logements dont il assure Pattribution.

Atticle 11: Evaluation des ctitéres d’attribution relatifs au logement vacant

Afin d’établir un ordre de priorité d’un candidat-locataite et confotrmément & P'article 58 de la loi et a P'article 4 du
réglement grand-ducal, les critéres liés 4 la taille et la situation géographique spécifique du logement vacant sont
évalués lors de Pattribution d’un logement géré pat le bailleur social, 4 savoir :

1. la correspondance de la taille de la communauté domestique du candidat-locataire a la typologie du
logement se traduit par une chambte a coucher par personne dgée de douze ans au plus, ou pat couple et au
moins une chambre a coucher par deux enfants de moins de douze ans. L’4ge des enfants au ler janvier de
Pannée d’attribution du logement est pris en considération.

2. la correspondance du lieu de travail des membres de la communauté domestique du locataire et du lieu de
situation de leur logement actuel sur base d’une méthodologie interne éctite tenant compte des distances par
rappott au logement vacant 2 attribuer.

Si plusieurs candidats-locataires remplissement les mémes critéres, une priorité peut étre accordée aux personnes
habitants a Bertrange depuis plus d’une année. Si cela ne change pas la priorité 'ancienneté de la candidature définira
qui sera retenu afin de devenir locataire aupres du bailleur social.

Article 12 : Evaluation des critéres d’attribution sur base d’une enquéte sociale

Conformément 4 Particle 59 de la loi et le présent réglement d’ordre intérieur, le bailleur social évalue dans le cadre
d’une analyse globale et sur base d’'une enquéte sociale posée par une assistante sociale, la situation familiale, sociale et
économique du candidat-locataire et des membres de sa communauté domestique, auquel un logement pourrait
éventuellement étre attribué.

Les enquétes sociales sont posées pat I'assistant social, membte de la commission consultative, conformément a
Particle 7 et a 'annexe 11 de la loi modifiée le 26 mats 1992 sur P’exetcice et la revalorisation de cettaines professions
de santé.

Le Fonds du Logement peut poser des enquétes sociales pour le compte d’un autre bailleur social conformément a
Particle 31 de la loi.

Article 13 : Relogement
Conformément a article 67 de la lo, le bailleur social propose un relogement :

1. au locataire occupant un logement sous-occupé ¢ esz-d-dire comportant une chambre a coucher supplémentaire
au nombre ;

2. de membres de la communauté domestique du locataire ;

3. au locataire occupant un logement non conforme aux obligations de la loi du 20 décembte 2019 relative aux

critéres de salubrité, d’hygiene, de sécutité et d’habitabilité des logements et chambres donnés en location
ou mis a disposition a des fins d’habitation ;

4. au locataire occupant un logement devant faire 'objet de travaux de rénovation ou de transformation.

La typologie du logement proposé correspond a la composition de la communauté domestique du locataire.

En cas de vacance de logements de son patc, le bailleur social procede prioritairement aux éventuels relogements.

Article 14 : Entrée en vigueur



Le présent réglement d’ordre intérieur entre en vigueur dés Papprobation pat le ministre ayant le logement dans ses
attributions.

Annexe 1

Criteres d’attribution internes

1. Base légale
Le « Reglement grand-ducal du 13 octobre 2023 relatif 4 la location de logements destinés 3 la location abotdable

prévue par la loi relative au logement abordable » est relevant afin de définit claitement les différents critéres
d’attribution tels que requis :

Ast. 3. Evaluation des ctitétes d’attribution socio-économiques : Le bailleur social se dote de procédures
intetnes écrites, approuvées pat le ministre, prévoyant la méthodologie de Pévaluation sommaire des critéres
dattribution socio-économiques adaptés 4 la finalité des logements dont il assute Pattribution.

Att. 4, Evaluation des ctitétes d’attribution relatifs au logement vacant : [...] Le bailleur social évalue la
cotrespondance du lieu de travail des membres de la communauté domestique du locataire et du lieu de situation de
leut logement actuel sur base d’'une méthodologie interne écrite tenant compte des distances pat rapport au logement
vacant 2 attribuet.

Art. 5. Procédure d’attribution universelle des logements tous publics : Le bailleur social choisit le locataire
auquel le logement est attribué conformément 2 ses procédures internes éctrites approuvées pat le ministre.

2.  Procédures internes écrites

Il'y a lieu de distinguet entre les procédures internes éctites pré-commission d’attribution et les procédures écrites
internes d’attribution.

La premiere guide le choix des candidats-locataites dont une présélection des dossiets de candidatures filtrés au
ptéalable dans le Registre national des logements abordables (RENLA) sera effectuée en vue de Pattribution finale du
logement vacant en question.

La présélection ciblera et analysera les demandes des candidats-locataites lesquels seraient les plus adaptés & premiére
vue au logement vacant et son environnement.

Les criteres de présélection dépendront aussi du logement vacant en question et de son envitonnement en vue d’assuter
une mixité sociale et par conséquent d’éviter la centralisation et la concentration d’habitants présentant des
caractétistiques sociales et / ou des problématiques similaires.

Apres que la présélection soit effectuée rigoureusement d’aprés les critéres prédéfinis suivant le logement vacant en
question, P'assistant sociale prépare 'enquéte sociale, si celle- ci n’a pas déja été rédigée en amont.

Si Penquéte sociale a déja été effectuée, alots une prise de contact avec le candidat-locataite est effectuée en vue de la
mise a jout du dossiet ou d’une entrevue éventuelle.

Les dossiers des candidats-locataires sont pat la suite présentés a la commission consultative d’attribution dont le
mode opératoire est prescrit dans le présent réglement d’ordre intétieut.

Lors de la commission consultative d’attribution, les membtes délibéreront au sujet des dossiers des candidats-
locataites sélectionnés d’apreés les critéres d’attribution finaux prédéfinis relatif au logement vacant 4 attribuer. 11 est
important de souligner que les ctitéres de sélection finaux dépendront aussi de la zone géographique ainsi que
Penvironnement de voisinage du logement vacant en question.



Méthodologie interne relative a la présélection des candidats-locataires relevés par le Registre national du
logement abordable (RENLA)

Tous les dossiers des candidats-locataires sélectionnés sut le Registre national des logements abotdables sont
considérés et revus pat les assistant.e.s sociaux/sociales.

La présélection se fera sur base des ctiteres d’attribution listés ci-aprés en considérant en amont le logement vacant a
attribuet :

- motif de la demande *

- composition de ménage **

- tevenus actuels

- résiliation et/ou déguetpissement — Procédure en couts
- ancienneté de la demande

- génération

(*) : Les argumentations données lots de la demande peuvent étre multiples et vatiables tels que les suivants (/isze
d’excernples non exhaustive) :

- loyer trop cher,

- regroupement familial,

. accessibilité du logement,

- logement trop petit,

- logement insalubte

- logement inexistant : sans-abrisme

- provenance d’un foyer ou un établissement hospitaliet ou de désintoxication
- provenance d’un centre pénitencier

- locataire d’un logement de gestion locative sociale

- colocation abusive ou hon-autotisée ou invivable

- adresse de référence

(**) : La composition de ménage est aussi considérée lors de la présélection des candidats-locataires dans des cas de
tigure tels que les suivants (/ste d'excemples non exchaustive) :

- logement a 1 chambre : La composition de ménage vatiera du fait que I'attribution finale poutra étre effectuée a une
personne vivant seule ou un couple qui pattage en principe la méme chambre.

- logement a 2 chambres : La composition de ménage vatiera du fait que I'attribution finale pourta cibler un ménage avec
1 enfant ayant plus de 12 ans ou 2 enfants de bas age.

Méthodologie interne relative aux distances pat rapport au logement vacant 2 attribuer
La méthodologie interne relative aux distances pat rappott au logement vacant a attribuer correspond au lieu de
travail des membres de la communauté domestique du locataire et le lieu de situation de leur logement actuel.

Pour le calcul des distances entre le lieu de travail et le lieu de situation du logement actuel, le site officiel
https://distance.geoportal.lu sera utilisé afin de pouvoit calculer la distance voite le trajet. En outre de la distance au
lieu domicile-travail, il sera regardé le cas échéant I’accessibilité en transpotts publics du lieu de travail.

En plus des criteres de présélection prédéfinis, il en résulte que si un membre de la communauté domestique ayant
son lieu de travail sur le méme tetritoite communal du logement vacant mais résidant au moment de la demande de
logement dans une autre commune est considéré comme étant un ctitére de sélection supplémentaire.

Ce critére d’attribution supplémentaire met en évidence le désavantage conséquent du membre de la communauté
domestique du candidat-locataire en rapport au maintien et préservation de I'équilibre entre vie professionnelle-vie
ptivée (work-life balance), C’est-a-dire que la conciliation travail-famille est un ctitéte considété sur tous les fronts
d’attribution.



Meéthodologie interne relative 2 la sélection finale du candidat-locataite au sein de la Commission consultative

d’attribution
Les critéres supplémentaires a la présélection dattribution et finaux pris en compte sont les suivants (liste non-

exhaustive) :

- famille monoparentale

= conditions de vie liées a une décision judiciaite (p.ex. placement d’enfants avec un éventuel tetour i
domicile possible sous conditions d’un logement adapté)

- mixité sociale et/ ou I’harmonie entre les différents locataires (ceux déja présents et les fututs locataites)

mémes critéres reflétés dans la méthodologie interne relative 4 la présélection des candidats-locataires, lesquels sont
claitement identifiés et élaborés lots de enquéte sociale.

2. transmet la presente au ministére du Logement pout approbation.

(suivent les signhatutes)
POUR EXPEDITION CONFORME
Bertrange, le 7 juillet 2025

\LeBourgnlestte, Le Secté

CERTIFICAT DE PUBLICATION

Il est certifié par la présente que la délibération du conseil communal du 3 juillet 2025 portant approbation
du réglement d’ordre intérieur de la commission consultative logement de la Commune de Bertrange,
approuvée par le Ministére du Logement et de ’Aménagement du tettitoire en date du 13 octobre 2025, a

été publiée et affichée a partir de ce jout.

Bertrange, le 27 octobre 2025 /
Pour le collége échevinal,
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Commune de BERTRANGE Bourgmestre




