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1. Infroduction et contexte

Le bureau architecture et aménagement, s.a. présente ci-aprées les éléments nécessaires a la
3¢me modification ponctuelle du PAP approuvé « Cité Pourpelt », conformément & la loi
modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement
urbain.

La présente modification ponctuelle a pour objet Ia modification des lots 64 & 68 du PAP « Cité
Pourpelt » situé & Bertrange, approuvé initialement le 8 mai 2018 par le Ministre de I'Intérieur et
portant la référence 18169/61C.

L'objet de la demande consiste d adapter trés légerement les coefficients d'utilisation du sol
de ces lots ainsi que I'emprise des rez-de-chaussée des lots 67 et 68, ceci dans le but de
répondre aux besoins d'un marché immobilier qui a fortement évolué depuis I'approbation du
PAP.

Un premier projet de modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » a été approuvé par le
ministere de I'Intérieur le 24 juillet 2020.

Un deuxiéme projet de modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » a été approuvé par
le ministére de I'Intérieur le 29 février 2024.

=

Fig. 1: Extrait de la partie graphique du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation de la zone objet de la
modification ponctuelle (lots 64 & 68).
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1.1.Situation fonciere

Le PAP approuvé « Cité Pourpelt » couvre des fonds inscrits au cadastre de la Commune de
Bertrange, section A de Bertrange.

La présente modification ponctuelle concerne les parcelles n°® 771/7528, 770/7527, 876/7539,
876/7540 et 876/7541 appartenant & OLOS FUND S.C.A. SICAV-FIS. L'ensemble représente une
surface totale de 60 ares 65 ca.
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Fig. 2: Extrait cadastral des parcelles concernées par la Modification Ponctuelle du PAP approuvé « Cité Pourpelt ».
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2. Cadre réglementaire

2.1.Extrait du PAG en vigueur et de la Modification Ponctuelle du PAG

Cette 2¢me modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » précise et exécute les dispositions
réglementaires des parties graphique et écrite du plan d'aménagement général de la
Commune de Bertrange dans le cadre de la procédure de modification ponctuelle entamée
en paralléle du présent PAP.

Suite & la refonte du plan d'aménagement général de la Commune de Bertrange qui a eu
lieu aprés I'approbation du PAP initial « Cité Pourpelt », les coefficients relatifs au degré
d'utilisation du sol ont été ajustés au plus bas par inadvertance. Ainsi, la marge de manoeuvre
qui existait auparavant lors de I'élaboration et la mise en procédure du PAP initial, a disparu.
Aujourd’hui, il a donc été nécessaire de réaliser une modification ponctuelle du PAG afin que
les coefficients relatifs au degré d'utilisation du sol indiqués dans le PAG soient corrigés et que
le PAP existant soit conforme au PAG. La partie écrite du PAG n’est pas modifiée.

Les terrains concernés par cette 3¢ modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » sont classés
en zone d'habitation 2 (HAB-2) et en zone mixte urbaine (MIX-u), superposés d'une zone
soumise a I'élaboration d'un plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » et d'une
zone d'habitat protégé et/ou d'habitat d’'espéce protégée.

PAP 18188/61C

| cos | o4o cus e

-] Ll — || css | 070 oL

.......

PAP 18189/81C

1.07
0,00

COos 0,37 cus

€55 078 oL 23

.Fig. g:nExtroﬁ’rnde la pﬁonrﬂe gﬁrc;phiqué e Ioﬁrrnwodiﬁﬁccuﬁon ponctuellé du PAG de la Commune de Bertrange (document
complet de la Modification Ponctuelle du PAG en annexe)
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2.2.Schéma directeur

Dans le cadre de la modification ponctuelle du PAG réalisée en paralléle de cette
modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt », la partie écrite du schéma directeur «
Pourpelt » a été adaptée (Document complet en annexe).

3. Description de la modification ponctuelle

3.1.Description du projet

La présente modification ponctuelle concerne uniquement le domaine privé du PAP « Cité
Pourpelt », a savoir les lots 64 & 68. L'aménagement du domaine public et la cession au
domaine public demeurent inchangés.

Concrétement, le projet de modification a pour objet d'adapter tres I€gerement la surface
d’emprise au sol, la surface constructible brute ainsi que le nombre de logements de ces lots,
sans changer le gabarit initial de ces batiments afin de répondre aux nouveaux concepts
architecturaux.

En effet, lors de la mise en procédure du PAP « Cité Pourpelt» le nombre maximal de
logements autorisés pour les lots 64 4 68 n'exploitait pas le maximum autorisé par les
coefficients de densité de logement attribués par le PAG en vigueur de la Commune de
Bertrange.

Aujourd’hui, il en résulte la construction de logements avec une surface trop grande et non
adaptée aux besoins de la population et au marché immobilier actuel. Cette modification du
PAP « Cité Pourpelt » propose de rectifier le nombre de logements au sein des lots 64 & 68 et
ainsi adapter la surface des logements aux besoins de la populatfion.

Lots 64 et 65 :

Pour ces deux lots, la 3eme modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » prévoit uniquement
d'augmenter le nombre de logements par batiments, de 14 & 18 unités d'habitation, afin
d'aménager des appartements avec des surfaces raisonnables et répondant aux besoins de
la population actuelle.

Pour les lots 64 et 65, la représentation schématique du degré d'utilisation du sol de ces deux
lots dans la partie graphique est d modifiée. En paralléle, les annexes | (zone HAB-2) et Il sont &
adapter en conséquence. L'article « Art. 6 Emplacement de stationnement et accés » de la
partie écrite doit étre modifié afin rendre possible la réalisation d'emplacements de
stationnement en hors-sol et sous-sol.

Lots 66, 67 ef 68 :

Pour ces lots, I'objectif est de créer, autour des batiments, un espace public dessiné comme
une place et concu comme un véritable coeur de quartier animé, commercial et convivial.
Pour se faire, un nouveau concept architectural et paysager a été élaboré permettant
également de répondre aux normes de sécurité incendie.

Sans changer le gabarit initial et le volume des batiments, le nouveau concept architectural
des lotfs 66, 67 et 68 propose de redessiner la délimitation des lots, d'unir les lots 67 et 68 pour
ne faire qu'un seul lot, de décaler le batiments des lots 66, 67-68, de relier les rez-de-chaussée
des batiments du lot 67-68 et de construire un parking souterrain commun avec une seule et
méme rampe.

Afin de rendre I'espace ouvert au public convivial et d’accompagner au mieux la destination
de ces immeubles mixtes, une petite place sera aménagée entre les batiments des lots 66 et
67-68 avec des espaces de rencontre, des terrasses et un mobilier urbain adapté. Le projet
prévoit tout d'abord de décaler vers le sud I'emprise du batiment du lot 66 afin de dégager
une surface suffisante pour la réalisation de la placette. Quelques places de stationnement
pour les visiteurs, accessibles directement depuis la rue des Celtes, seront également crées. Sur
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le coté ouest de la place, la rampe d'accés au parking souterrain de ces lots sera aménagée
selon la réglementation en vigueur mais devra également étre concue de maniére a s'intégrer
harmonieusement a la nouvelle placette. Pour cela, des aménagements esthétiques
accompagneront la rampe, telle qu'une pergola végétalisée. Celle-ci pourra étre en bois,
végétalisée avec une plante grimpante et rampante comme de la glycine. Des bacs a fleurs
longeant le mur de souténement de la rampe pourront également étre installés.

En parallele, le nouveau concept prévoit la création de quelgues cellules commerciales de
surfaces flexibles dans I'aménagement mais aussi dans le temps, répondant ainsi aux besoins
des enfrepreneurs souhaitant s'y installer. Tout en sachant, par ailleurs, que les modifications
des cellules commerciales (aménagement intérieur et extérieur) se font au gré des
changements de locataires. Pour ce faire, le nouveau concept architectural du lot 67-68
propose de relier les deux rez-de-chaussée et d'agrandir légérement la surface d'emprise au
sol de ces deux batiments.

Ce nouveau concept architectural prévoit également la réalisation d'un parking souterrain
commun avec une seule et méme rampe d'acces aménagée sur le lot 66, respectivement sur
la place. Une rampe partagée pour ces lots a été retenue afin de limiter I'impact de cet
ouvrage dans le tissu urbain. Un soin d'étude particulier a été portée a cette rampe afin de
garantir son parfait fonctionnement pour les lots. Pour se faire, il est nécessaire d'ajouter une
servitude de passage sur le lot 66, donnant I'acces et la sortie aux véhicules privés du lot 67-
68.

______

1 niveau 4 niveaux + R

PARCELLE 66 67 68 1
3 500 me

_ PARCELLE 67_68
PARCELLE®6 = . 4 niveaux + R ! 1603 m?

. 1.906 m? | . ‘ | / / 

Fig. 4: illustration présentant le nouveau concept d'aménagement de la nouvelle placette avec un nouvel acces au
parking souterrain (esquisse du rez-de-chaussée non confractuelle, 16.12.2024, Radelet architectes).

Pour les lots 66 & 68, la partie écrite (art. 6 Emplacement de stationnement et acces et I'art. 9
Servitude), la partie graphique (plan, coupes, représentation schématique du degré
d'utilisation du sol et axonométriques) ainsi que les annexes | (zone MIX-u) et Il doivent étre
modifiée.
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3.2. Modification ponctuelle de la partie écrite du PAP « Cité Pourpelt »

Les articles de la partie écrite du PAP « Cité Pourpelt » mentionnant les numéros de lots sont
modifiés afin d’'intégrer la fusion des lots 67-68 (art. 1, 2, 5).

L'article « 2.1 Fonctions admissibles » de la partie écrite est également modifié afin d’'étre
conforme & la modification ponctuelle du PAG, suite a la fusion des zones HAB-2 nord et sud
en HAB-2.

Les articles « Art. 6 Emplacements de stationnement et accés » et « Art. 9 Servitudes » de la
partie écrite du PAP « Cité Pourpelt » sont également modifiés plus précisément :

Art. 6 Emplacements de stationnement et acces

Le nombre d'emplacements de stationnement (intérieurs et extérieurs) sur le domaine
privé est déterminé en conformité avec le PAG de la Commune de Berirange en vigueur
au moment de la délivrance des autorisations de batir.-estfixé commesuit;

. = aVa r anfc nar lnmement A tume pinifeumiliod

H s} SHRERdA i ¥ Hs-paiogement-ce1y RH-aRHHG

1 emnlacement mor treinche de A0 m2 de crfoce conctrpite hnite nonr lec nirnfec
—erpiadcemepaHaRcheae40-m Hace CcoRsHdHeoHHEH HEPFeHES
) T .

1 emnlacement nar troonche Ae a0 m2 Ade carfarcre conctriite hirnite e laee by
Herpiacement— HahReH +e—oU1=—G Ha RSHOHEeDRHEE F—Hes—
recuy et adminictratione -

rFed S EHHSHAHO RS

1 emnlocement nor froinche Ae 20 m2 de airface Ade nloincher nionr lec cam
1 Hied HReH—parHahRche—ae—a0--aeSUHa Fe—prahRcHer+ F—&5—com
1 emnlacement nar franche AdAe 15 m2 de cirfoce d'evnloitaotion nowvr lec caféac =1
HempideemetpaHaRchRc e G HaceG ProHaHeR HeCaHes &1

Pour les logements de type unifamilial, les emplacements de stationnement couverts
sont uniquement admis & I'intérieur des limites des surfaces constructibles pour consfruc-
tions destinées au sé&jour prolongé et dans les limites des surfaces constructibles pour
constructions destinées au s&jour prolongé et dépendances marquées par la lettre « a ».

Pour les lofs 56 et 57, les emplacements de stationnements couverfs sont uniquement
admis & l'intérieur des limites des surfaces constructibles pour dépendances. Ces empla-
cements couverts peuvent &tre réalisés sous forme de carport.

Pour les logements de tyoe collectifs, les emplacements de stationnements privés sent
doivent élre aménagés soit en sous-sol, dans les limites des surfaces constructibles pour
constructions souterraines, soit en surface.uniguement admis dans les limites de surface

construciibles pourconstructions souterraines.
Les zones d'acces possibles aux constructions souterraines sont définis en partie gra-
phique. La largeur de ces zones d'accés sera définie dans les autorisations de construire
des lots en question.

Pour le lot 66, la zone d'acces peut se situer sur toute la longueur de la surface définie
comme « espace privé a caractére public ». Un soin parficulier devra &fre apporté au

fraitement de cet accés.

La rampe d'acceés au sous-sol du lot 66 doit &fre recouverte, dés que les conditions tech-
niques et/ou de praticabilité le permettent, par une construction Iégére de type pergola
(en bois, structure métallique, etc.) et/ou par une toiture végétalisée.

architecture + aménagement s.a.
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Art. 9 Servitudes

Les lots 5, 6 et 46 sont grevés d'une servitude fechnique pour le passage d'une canalisa-
fion d'évacuation+ d'eaux mixtes, dinsi que pour les droits d'accés et d'infervention au
bénéfice des services communaux.

Dans les espaces situés ad moins de 1,50 m de part et d'autre de cette canalisation, les
constructions ancrées au sol et toute plantation d'arbre ou d'arbuste sont interdites, &
I'exception des haies ef clétures en limites de proprieété pour autant que la canalisation
soit munie d’'un dispositif de protection confre les racines.

Cette servitude doit &ire mentionnée dans les actes de vente des lotfs respectifs.

Le lot 46 est grevé d’une servitude de passage, assurant I'accés et la sortie des véhicules
du lot 67-48 vers et depuis le parking privé.
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3.3. Modifications ponctuelles de la partie graphique du PAP « Cité Pourpelt »

La partie graphique du PAP « Cité Pourpelt » est modifiée comme suit :

Rapport justificatif de la MoPo PAP « Cité Pourpelt »

LOT &4 13.92
- 431 - 1850
1035 1-ohc 13-c 18-c
TP 18,50 IV IV+IR+2%
LOT &5 11.63
- 431 - 1830
&80 1-ohc 13-c 18-c
TP 18,90 IV IV+IR+25
LOT &6 19.06
- 360 - 1660
1600 1-ohc 7-c l4-c
TP 18.90 IV IV+IR+25
LOT &7-68 16.04
- S00 - 3640
1195 1-ohc 14-c 24-c
TP 18,90 IV IV+IR+25

LOT e4 13.92

- 43084 - 1830

1035 1-onc 13-c 14-c

TP 18,50 v IV+IR+2S
LOT &5 1163

- 43084 - 1830

&80 1-ornc 13-c 14-cC

TR 18,90 I IW+IR+2%
LOT &6 13.74

- 360 - 1550

1090 1-onc 7-C 11-cC

TR 18,90 I IW+IR+2%
LOT &7 1313

- 360 - 1550

1020 1-ornc 7-c 1l-c

TR 18,30 I IWV+IR+25
LOT &8 823

- 416 - 2200

£330 1-onc 7-c 1l6—-C

TR 21,10 I VI+Es

modification ponctuelle du PAP)

Fig. 5: Modification de la représentation schématique du degré d'utilisation du sol des lots
64 & 68 (0 gauche : avant la modification ponctuelle du PAP / & droite : apres la
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TR 0

Fig. 6: Extrait de la partie graphique avant ladite modification du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation
de la zone objet de la modification ponctuelle (lots 64 & 68).

Lo mngy O

- s
~

e 7 Lo

Fig. 7: Extrait de la partie graphigue modifiée du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation de la zone objet
de la modification ponctuelle (lots 64 & 68).
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P 2 5 = -

Fig. 8: Extrait de I'axonométrie de la partie graphique avant ladite modification du PAP approuvé « Cité Pourpelt »
avec délimitation de la zone objet de la modification ponctuelle (lots 64 & 68).

Fig. 9: Extrait de I'axonométrie de la partie graphique modifi€e du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation
de la zone objet de la modification ponctuelle (lots 64 & 68).
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Rapport justificatif de la MoPo PAP « Cité Pourpelt »

3.4. Modifications ponctuelles de I' Annexe | : Tableau récapitulatif du rapport

justificatif du PAP approuvé

Les « Annexe | : Tableau récapitulatif » des zones HAB-2 et MIX-u du rapport justificatif sont

modifi€es comme suit :

Annexe | : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol m: HAB-2
Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minmum  maxmum mnman mazmmn i maxium mavmum
Cosficients du PAG ‘mauturs 201" oL 4 cus i ors cos ' 040 css 070
Surface du terrain & bitir brut de la zone concemnée. 415 ha
Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

surface & biir nette @ nombre de legements surtace a wprise au sol © surtace de sol scellée @

Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum masimum
1 T2 m? 4l 5w I 650 m? I 52 m? 50 m?
2 891 m’ 41 5w ' 650 m’ ! % m 540 m
3 687 m? 4 5 650 m? I %2 mt 550 m?
4 88 m’ 41 5w 650 m’ % m 55 m
5 685 m’ 51 5 650 m? [ 252 m? 500 m?
8 2150 m’ 131 5w i__1950 m* 7 758 m? 1635 m?
7 ag m? 41 5w [ 60 m’ [ 64 m’ 55 m?
8 %2 m' 11 1w 255 mt 1775 m’ m?
] %2 m? 1t 1w m? i 125 m’ m?
10 %2 m’ 11 1w m? i 126 m? m?
" 84 m° 1 1w m? i 1775 m® m?
12 a4 m? 11 1w m? [ 11is om? m?
13 22 m* 11 1 m? s omt m?
" 308 m? 1w m? s omt m?
5 a1 11 1w m? I 16025 m? m?
18 432 m’ 1w m? i 16025 m’ m?
17 2 m’ 11 1w m? s omt m?
18 248 m? 11 1w m? 125 m? m?
9 28 m 11 1w m? 125 m’ m?
2 248 m° 11 1w m? i 126 m? m?
7 W7 m? 11 1 m* li 1775 m’ m?
2 %4 m? 11 1w m? (11175 m? m?
z 26 m? 1w m? / 12 m? m?
2 26 m 11 1w m? ! 125 m’ m?
E %6 m° 11 1w m? (1175 m? m?
® 20 m* 1 1w m? s om? m?
a %0 m? it 1w m? 13175 m? m?
® 280 m* 1w m? 1775 m? m?
»n %0 m? 1t 1w m? 1175 om? m?
30 21 m’ 11 1w m? 13175 m? m?
£l 26 m’ 1 1w m? i 41175 m® m?
a2 280 m? 11 1w m? (i om? m?
B 26 m’ 11 1w m? , 125 m* m?
£ 236 m? 11 1w m? ! 126 m? m?
5 26 m’ 11 1w m? ! 125 m? m?
] 26 m' 1w m? 125 m? m?
ar 3 m 11 1w m? " mt m?
kS 37 m° 11 1w m? s om? m?
£ 26 m’ 11 1w m? ! 125 m? m?
0 236 m° 11 1w m? i 125 m? m?
4 %6 m’ 11 1w m? g5 mt m?
a2 27 m? 11 1w m? (1155 m? m?
L] 23 m? 1 1w m? i 175 m? m?
4 23 m? 1t 1w m? i__175 om? m?
s %2 m? 1w m? 375 m? m?
4% 405 m? 1t 1w m? (1175 om? m?
47 m m 11 1w m? s omt m?
48 240 m’ 1 1w m? i 125 m’ m?
49 20 m 11 1w m? ! 125 m’ m?
50 33 m° 1 1w m? i 1775 m® m?
51 320 m' 11 1w m? g5 m? m?
52 256 m? 11 1w m? I 125 m? m?
5 %0 m* 1 1w m? / 125 m? m?
E 212 m? 11 1w m? 125 m? m?
55 428 m’ 11 1w m? 1775 m’ m?
% 522 m’ 1t 1w m? [ 188 m? m?
57 488 m° 11 1w I 413 m? (182 m? m?
58 3% m 0 0w I o om i o m 0 m
5 1106 m? 91 N ow I__ 1350 mt i 360 m? 805 m?
60 90 m’ 91 "o 1250 m? ] 60 m’ ™ m
61 1058 m? 91 1w i__1250 m? [ 360 m? 00 m?
63 8% m’ 101 "o I 130 mt ! e m? &0 m’
o 1382 m? 11 B 1850 m? 43100 m? 1035 m?
65 1163 m’ 1 B I__ 1850 m? I 4nm m? 60 m’
Total 21707 m? 151 1 ow 0/__ 30850 m? 0/_ 1083575 m? 19154 m?

minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum masimum
Coefficients résultant du PAP oL 36388 | 42172 cus® 0000 0743 cos® __ 0000/ 038 css™ 0691
1) Le présent fableau es! & étabilr pour chaque zone pour laquefle um méme dear d'ufisation du sof eaf fixé moy des coefficients dans le plan
(2) Les valours sont 4 indiquer. érmant au régiement gr 29 juillet 2011 contenu du plan

respectivement au réglement grand.ducal du § mars 2017 concemant le confenu du plan d'aménagement général dune commune.

Annexe | : Tableau récapitulatif pour la zone HAB-2 indiquant la modification du nombre de logements pour les lots 64

et 65.

lelle] architecture + aménagement s.a.
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol " MIX-u

Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients du PAG "mouture 2011" DL 437 7 cus 0,00 / 1,07 cos ! 037 css 0.78
Surface du terrain a btir brut de la zone concernée 06366 ha

Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

surface a batir nette @ nombre de logements surface construite brute surface d'emprise au sol surface de sol scellée */

Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum

62 1.089 m* 71 1w I___1450 m* I___a125 m’ 785 m*

66 1.906 m?* pé 4 u ! 1660 m? / %0 m? 1600 m*

67-68 1.604 m’ 141 % u /___3g40 m® / %0 m’ 1195 m*

Total 4599 m? 28 / 49 wu 0/ 6.750 m? 0/__16725 m? 3580 m?
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum

Coefficients résultant du PAP oL® 43,984 / 76,971 cus® 0,000 / 1,060 cos® 0,000 / 0.3637 css@ 0,778

(1) Le présent tableau est a établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé des dans le plan d'amé général.

(2) Les valeurs sont  indiquer conformément au réglement grand-ducal du 29 juillet 2011 concemant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune,
respectivement au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concemant le contenu du plan o'aménagement général d'une commune.

Annexe | : Tableau récapitulatif pour la zone MIX-u indiquant la modification du nombre de logements, de la surface
constructible brute et de la surface d’emprise au sol pour les lots 66, 67 et 68.

architecture + aménagement s.a. 14
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Rapport justificatif de la MoPo PAP « Cité Pourpelt »

3.5. Modifications ponctuelles de I' « Annexe Il : Données structurantes relatives
au plan d’aménagement particulier « nouveau quartiern du rapport

justificatif du PAP approuvé

Annexe Il : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"

Equipements collectifs principaux

existants dans la localité / quartier police, pompier.

Projet N° de référence (a remplir par le ministére)

initié par Olos Fund SICAV-FIS Date de I'avis du Ministre

élaboré par architecture + aménagement s.a. Date d'approbation ministérielle

Situation géographique Organisation territoriale

Commune Bertrange CDA

Localité Section A de Bertrange Commune prioritaire pour le développement de I'habitat X
Lieu-dit Pourpelt Espace prioritaire d'urbanisation

centre commercial, restaurants, hotels, pharmacie, Park &Ride, aires de jeux, Mairie, écoles, centre culturel, centre sportif,

Données structurantes du PAG

N° de référence du PAG 61C/011/2015

Servitudes découlant d'autres dispositions légales
Environnement

Zone(s) concemnée(s) HAB-2 et MIX-u Proximité immédiate (<30m) de bois et foréts >1ha I:l
Distance par rapport a la zone protégée nationale et / m
ou communautaire
Présence de X
Zone de bruit X
minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie) X
COS Gestion de 'Eau (zones inondables)
Cus Sites et Monuments
CSS Inventaire suppl.
DL XU 43 Monument national
Emol ts de stationnement Zone SEVESO
Autres
Terrain
Surface brute 47863 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 1,5562 ha
Surface nette 3,2306 3.2301 ha 6749 % Taux de cession 3251 %
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0,2602 ha 544 %
Surface destinée  la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 03637 ha 760 %
Surface destinée & la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0,3353 ha 701 %
Surface destinée au stationnement public 0,1542 ha 322 %
Surface destinée & I'espace vert public 04428 ha 925 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0,0000 ha 0,00 %
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha 3251 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 22734 ha Nombre de lots / parcelles / d'ilots 67 68
70,38 % Taille moyenne des lots / parcelles / ilots 482 4754
Constructions minimum maximum Mixite de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 0 37600 m*? Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 0{12608 12484 m? unifamilial 50 50
Nombre de logements 224 B bifamilial 0 0
Densité de logements / hectare brut 0,00 46,80 utha  collectif (>2 log/bat) 129 174 166
Personnes estimées / logement 2,30 2,30
Nombre d'habitants 0 515 Nbredelop—Scoltmodérd min 10% de la SCB 0
Surface construite brute & dédier aulog. A 3 dédier au log
colit modérer
Surface de vente maximale 1136 m? Surface brute de bureaux maximale 3926 m*?
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponible et selon prévision PECH) publics 0 97
Route Nationale N34 vhij privés (min.) 0 299
Chemin Repris CR 181 vhij privés (max.) 0 349
Chemin communal  rue des Romains total (max.) 0 446 446
Offre de transports en commun
Proximité de |'arrét d'autobus le plus proche 250 m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 350 m
(distance parcourue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longueur totale de canalisation pour eaux usées 990 m Surface destinée & I'évacuation d'eaux pluviales & ciel ouvert 1000 m?
Longueur totale de canalisation pour eaux pluviales 12710 m Surface destinée & la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 800 m?

L'Annexe Il : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier « nouveau

quartier » est modifiée comme suit :

architecture + aménagement s.a.
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3.6.Liste des annexes

- Certificat OAI, n°109276.

- Extrait du plan cadastral et relevé parcellaire, 08.09.2025, Administration du Cadastre et de
la Topographie ;

- Plan de mesurage, Geolux G.O.
- PAP approuvé « Pourpelt » réf : 18169/61C (partie écrite, partie graphique) ;

- Modification ponctuelle du PAG de la Commune de Bertrange Pourpelt, 12.09.2025 (partie
écrite, extrait partie graphique);

architecture + aménagement s.a. 16



