
 COMMUNE DE BERTRANGE 

Section A de Bertrange 

 

3e MODIFICATION PONCTUELLE DU PAP APPROUVÉ  

« Cité Pourpelt » (23/07/2020 réf : 18169/61C) 

 

 

 

 

 

Rapport Justificatif  

14 octobre 2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Commune de Bertrange  Rapport justificatif de la MoPo PAP « Cité Pourpelt » 

  2 

Table des matières 

 

1. Introduction et contexte ......................................................................................................... 3 

1.1. Situation foncière ................................................................................................................. 4 

2. Cadre réglementaire ............................................................................................................... 5 

2.1. Extrait du PAG en vigueur et de la Modification Ponctuelle du PAG ........................... 5 

2.2. Schéma directeur ................................................................................................................ 6 

3. Description de la modification ponctuelle ........................................................................... 6 

3.1. Description du projet ........................................................................................................... 6 

3.2. Modification ponctuelle de la partie écrite du PAP « Cité Pourpelt » .......................... 8 

3.3. Modifications ponctuelles de la partie graphique du PAP « Cité Pourpelt » ............. 10 

3.4. Modifications ponctuelles de l’ Annexe I : Tableau récapitulatif du rapport justificatif 

du PAP approuvé ............................................................................................................................ 13 

3.5. Modifications ponctuelles de l’ « Annexe II : Données structurantes relatives au plan 

d’aménagement particulier « nouveau quartier » du rapport justificatif du PAP approuvé 15 

3.6. Liste des annexes ............................................................................................................... 16 

 

  



Commune de Bertrange  Rapport justificatif de la MoPo PAP « Cité Pourpelt » 

  3 

1. Introduction et contexte 

Le bureau architecture et aménagement, s.a.  présente ci-après les éléments nécessaires à la 

3ème modification ponctuelle du PAP approuvé « Cité Pourpelt », conformément à la loi 

modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement 

urbain. 

La présente modification ponctuelle a pour objet la modification des lots 64 à 68 du PAP « Cité 

Pourpelt » situé à Bertrange, approuvé initialement le 8 mai 2018 par le Ministre de l’Intérieur et 

portant la référence 18169/61C.  

L’objet de la demande consiste à adapter très légèrement les coefficients d’utilisation du sol 

de ces lots ainsi que l’emprise des rez-de-chaussée des lots 67 et 68, ceci dans le but de 

répondre aux besoins d’un marché immobilier qui a fortement évolué depuis l’approbation du 

PAP.  

Un premier projet de modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » a été approuvé par le 

ministère de l’Intérieur le 24 juillet 2020.  

Un deuxième projet de modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » a été approuvé par 

le ministère de l’Intérieur le 29 février 2024. 

 

Fig. 1: Extrait de la partie graphique du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation de la zone objet de la 

modification ponctuelle (lots 64 à 68). 
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1.1. Situation foncière 

Le PAP approuvé « Cité Pourpelt » couvre des fonds inscrits au cadastre de la Commune de 

Bertrange, section A de Bertrange. 

La présente modification ponctuelle concerne les parcelles n° 771/7528, 770/7527, 876/7539, 

876/7540 et 876/7541 appartenant à OLOS FUND S.C.A. SICAV-FIS. L’ensemble représente une 

surface totale de 60 ares 65 ca. 

 

Fig. 2: Extrait cadastral des parcelles concernées par la Modification Ponctuelle du PAP approuvé « Cité Pourpelt ».  
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2. Cadre réglementaire 

2.1. Extrait du PAG en vigueur et de la Modification Ponctuelle du PAG  

Cette 2ème modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » précise et exécute les dispositions 

réglementaires des parties graphique et écrite du plan d’aménagement général de la 

Commune de Bertrange dans le cadre de la procédure de modification ponctuelle entamée 

en parallèle du présent PAP.  

Suite à la refonte du plan d’aménagement général de la Commune de Bertrange qui a eu 

lieu après l’approbation du PAP initial « Cité Pourpelt », les coefficients relatifs au degré 

d’utilisation du sol ont été ajustés au plus bas par inadvertance. Ainsi, la marge de manœuvre 

qui existait auparavant lors de l’élaboration et la mise en procédure du PAP initial, a disparu.  

Aujourd’hui, il a donc été nécessaire de réaliser une modification ponctuelle du PAG afin que 

les coefficients relatifs au degré d’utilisation du sol indiqués dans le PAG soient corrigés et que 

le PAP existant soit conforme au PAG. La partie écrite du PAG n’est pas modifiée.  

Les terrains concernés par cette 3e modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » sont classés 

en zone d’habitation 2 (HAB-2) et en zone mixte urbaine (MIX-u), superposés d’une zone 

soumise à l’élaboration d’un plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » et d’une 

zone d’habitat protégé et/ou d’habitat d’espèce protégée. 

Fig. 3 : Extrait de la partie graphique de la modification ponctuelle du PAG de la Commune de Bertrange (document 

complet de la Modification Ponctuelle du PAG en annexe) 
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2.2. Schéma directeur 

Dans le cadre de la modification ponctuelle du PAG réalisée en parallèle de cette 

modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt », la partie écrite du schéma directeur « 

Pourpelt » a été adaptée (Document complet en annexe). 

3. Description de la modification ponctuelle 

3.1. Description du projet  

La présente modification ponctuelle concerne uniquement le domaine privé du PAP « Cité 

Pourpelt », à savoir les lots 64 à 68. L’aménagement du domaine public et la cession au 

domaine public demeurent inchangés.  

Concrètement, le projet de modification a pour objet d’adapter très légèrement la surface 

d’emprise au sol, la surface constructible brute ainsi que le nombre de logements  de ces lots, 

sans changer le gabarit initial de ces bâtiments afin de répondre aux nouveaux concepts 

architecturaux.  

En effet, lors de la mise en procédure du PAP « Cité Pourpelt », le nombre maximal de 

logements autorisés pour les lots 64 à 68 n’exploitait pas le maximum autorisé par les 

coefficients de densité de logement attribués par le PAG en vigueur de la Commune de 

Bertrange.  

Aujourd’hui, il en résulte la construction de logements avec une surface trop grande et non 

adaptée aux besoins de la population et au marché immobilier actuel. Cette modification du 

PAP « Cité Pourpelt » propose de rectifier le nombre de logements au sein des lots 64 à 68 et 

ainsi adapter la surface des logements aux besoins de la population.  

Lots 64 et 65 : 

Pour ces deux lots, la 3ème modification ponctuelle du PAP « Cité Pourpelt » prévoit uniquement 

d’augmenter le nombre de logements par bâtiments, de 14 à 18 unités d’habitation, afin 

d’aménager des appartements avec des surfaces raisonnables et répondant aux besoins de 

la population actuelle.  

Pour les lots 64 et 65, la représentation schématique du degré d’utilisation du sol de ces deux 

lots dans la partie graphique est à modifiée. En parallèle, les annexes I (zone HAB-2) et II sont à 

adapter en conséquence. L’article « Art. 6 Emplacement de stationnement et accès » de la 

partie écrite doit être modifié afin rendre possible la réalisation d’emplacements de 

stationnement en hors-sol et sous-sol.  

Lots 66, 67 et 68 :  

Pour ces lots, l’objectif est de créer, autour des bâtiments, un espace public dessiné comme 

une place et conçu comme un véritable cœur de quartier animé, commercial et convivial. 

Pour se faire, un nouveau concept architectural et paysager a été élaboré permettant 

également de répondre aux normes de sécurité incendie.  

Sans changer le gabarit initial et le volume des bâtiments, le nouveau concept architectural 

des lots 66, 67 et 68  propose de redessiner la délimitation des lots, d’unir les lots 67 et 68 pour 

ne faire qu’un seul lot, de décaler le bâtiments des lots 66, 67-68, de relier les rez-de-chaussée 

des bâtiments du lot 67-68 et de construire un parking souterrain commun avec une seule et 

même rampe.  

Afin de rendre l’espace ouvert au public convivial et d’accompagner au mieux la destination 

de ces immeubles mixtes, une petite place sera aménagée entre les bâtiments des lots 66 et 

67-68 avec des espaces de rencontre, des terrasses et un mobilier urbain adapté. Le projet 

prévoit tout d’abord de décaler vers le sud l’emprise du bâtiment du lot 66 afin de dégager 

une surface suffisante pour la réalisation de la placette. Quelques places de stationnement 

pour les visiteurs, accessibles directement depuis la rue des Celtes, seront également crées. Sur 
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le côté ouest de la place, la rampe d’accès au parking souterrain de ces lots sera aménagée 

selon la réglementation en vigueur mais devra également être conçue de manière à s’intégrer 

harmonieusement à la nouvelle placette. Pour cela, des aménagements esthétiques 

accompagneront la rampe, telle qu’une pergola végétalisée. Celle-ci pourra être en bois, 

végétalisée avec une plante grimpante et rampante comme de la glycine. Des bacs à fleurs 

longeant le mur de soutènement de la rampe pourront également être installés.  

En parallèle, le nouveau concept prévoit la création de quelques cellules commerciales de 

surfaces flexibles dans l’aménagement mais aussi dans le temps, répondant ainsi aux besoins 

des entrepreneurs souhaitant s’y installer. Tout en sachant, par ailleurs, que les modifications 

des cellules commerciales (aménagement intérieur et extérieur) se font au gré des 

changements de locataires. Pour ce faire, le nouveau concept architectural du lot 67-68 

propose de relier les deux rez-de-chaussée et d’agrandir légèrement la surface d’emprise au 

sol de ces deux bâtiments.  

Ce nouveau concept architectural prévoit également la réalisation d’un parking souterrain 

commun avec une seule et même rampe d’accès aménagée sur le lot 66, respectivement sur 

la place. Une rampe partagée pour ces lots a été retenue afin de limiter l’impact de cet 

ouvrage dans le tissu urbain. Un soin d’étude particulier a été portée à cette rampe afin de 

garantir son parfait fonctionnement pour les lots. Pour se faire, il est nécessaire d’ajouter une 

servitude de passage sur le lot 66, donnant l’accès et la sortie aux véhicules privés du lot 67-

68.  

 

Fig. 4: illustration présentant le nouveau concept d’aménagement de la nouvelle placette avec un nouvel accès au 

parking souterrain (esquisse du rez-de-chaussée non contractuelle, 16.12.2024, Radelet architectes).  

Pour les lots 66 à 68, la partie écrite (art. 6 Emplacement de stationnement et accès et l’art. 9 

Servitude), la partie graphique (plan, coupes, représentation schématique du degré 

d’utilisation du sol et axonométriques) ainsi que les annexes I (zone MIX-u) et II doivent être 

modifiée.  
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3.2. Modification ponctuelle de la partie écrite du PAP « Cité Pourpelt » 

Les articles de la partie écrite du PAP « Cité Pourpelt » mentionnant les numéros de lots sont 

modifiés afin d’intégrer la fusion des lots 67-68 (art. 1, 2, 5).  

L’article « 2.1 Fonctions admissibles » de la partie écrite est également modifié afin d’être 

conforme à la modification ponctuelle du PAG, suite à la fusion des zones HAB-2 nord et sud 

en HAB-2. 

Les articles « Art. 6 Emplacements de stationnement et accès » et « Art. 9 Servitudes » de la 

partie écrite du PAP « Cité Pourpelt » sont également modifiés plus précisément : 
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3.3. Modifications ponctuelles de la partie graphique du PAP « Cité Pourpelt »  

La partie graphique du PAP « Cité Pourpelt » est modifiée comme suit :  

 

 

 

Fig. 5:  Modification de la représentation schématique du degré d’utilisation du sol des lots 

64 à 68 (à gauche : avant la modification ponctuelle du PAP / à droite : après la 

modification ponctuelle du PAP) 

 

  



Commune de Bertrange  Rapport justificatif de la MoPo PAP « Cité Pourpelt » 

  11 

 

Fig. 6:  Extrait de la partie graphique avant ladite modification du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation 

de la zone objet de la modification ponctuelle (lots 64 à 68). 

 

 

 

Fig. 7:  Extrait de la partie graphique modifiée du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation de la zone objet 

de la modification ponctuelle (lots 64 à 68). 
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Fig. 8:  Extrait de l’axonométrie de la partie graphique avant ladite modification du PAP approuvé « Cité Pourpelt » 

avec délimitation de la zone objet de la modification ponctuelle (lots 64 à 68). 

 

 

 

Fig. 9:  Extrait de l’axonométrie de la partie graphique modifiée du PAP approuvé « Cité Pourpelt » avec délimitation 

de la zone objet de la modification ponctuelle (lots 64 à 68). 
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3.4. Modifications ponctuelles de l’ Annexe I : Tableau récapitulatif du rapport 

justificatif du PAP approuvé 

Les « Annexe I : Tableau récapitulatif » des zones HAB-2 et MIX-u du rapport justificatif sont 

modifiées comme suit :   

 

Annexe I : Tableau récapitulatif pour la zone HAB-2 indiquant la modification du nombre de logements pour les lots 64 

et 65.  
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Annexe I : Tableau récapitulatif pour la zone MIX-u indiquant la modification du nombre de logements, de la surface 

constructible brute et de la surface d’emprise au sol pour les lots 66, 67 et 68. 
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3.5. Modifications ponctuelles de l’ « Annexe II : Données structurantes relatives 

au plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » du rapport 

justificatif du PAP approuvé 

 
L’Annexe II : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier « nouveau 

quartier » est modifiée comme suit :  
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3.6. Liste des annexes 

- Certificat OAI, n°109276.  

- Extrait du plan cadastral et relevé parcellaire, 08.09.2025, Administration du Cadastre et de 

la Topographie ; 

- Plan de mesurage, Geolux G.O. 

- PAP approuvé « Pourpelt » réf : 18169/61C (partie écrite, partie graphique) ; 

- Modification ponctuelle du PAG de la Commune de Bertrange Pourpelt, 12.09.2025 (partie 

écrite, extrait partie graphique); 

 

 


