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Commune de Bertrange Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

1. Infroduction et contexte

Au nom ef pour le compte de OLOS Fund S.C.A. SICAV-FIS, le bureau architecture et
aménagement, s.a. présente ci-apres les éléments nécessaires a la modification ponctuelle
du PAP approuvé «Pourpelt », conformément & la loi du 03 mars 2017 dite Omnibus portant
modification de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal ef le
développement urbain.

La présente modification ponctuelle a pour objet la modification des lots 64 et 65 du PAP
«Pourpelty situé a Bertrange, approuvé par le Ministre de I'Intérieur en date du 23 juillet 2020 et
portant la référence 18169/61C.

Zoom sur les lots 64 et 65 du PAP approuvé « Pourpelt »
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Commune de Bertrange Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

Situation fonciére

Le PAP approuvé « Pourpelt » couvre des fonds inscrits au cadastre de la Commune de
Bertrange, section A de Bertrange.

La présente modification ponctuelle concerne les parcelles n° 771/7528 et 770/7527
appartenant & OLOS FUND S.C.A. SICAV-FIS. L'ensemble représente une surface totale de 25
ares 54 ca.

LE GOUVERNEMENT
& DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Administration du cadastre EXTRA'T DU PLAN CADASTRAL

et de la topographie

Emis par: Romain SCLISIZZI COMMUNE: Bertrange Echelle approximative:
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Extrait cadastral des parcelles concernées par la MoPo du PAP approuvé « Pourpelt »
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Commune de Bertrange Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

2. Cadre réglementaire

2.1.Situation suivant le PAG de la Commune de Bertrange

Suivant le PAG en vigueur de la Ville de Bertrange, les terrains concernés par la modification
ponctuelle du PAP approuvé « Pourpelt » est classé en zone d'habitation HAB-2 le tout
superposé d'une zone soumise d I'élaboration d'un plan d'aménagement particulier «
nouveau quartier » et d'une zone d'habitat protégé et/ou d'habitat d'espéce protégée.

Gus | PAP 18169/61C

Bt / cos | o040 | cus (228

css 0,69 DL 30

| PAP 18169/61C

| COS | 036 | CUS [—gop |

| css 0,71 DL 50

2,

Extrait PAG en vigueur de la Commune de Bertrange avec du PAP approuvé « Pourpelt » et délimitation
de la présente MoPo

La présente modification ponctuelle du PAP « Pourpelt » reste conforme au PAG en vigueur ;
elle n'affecte en rien les données relatives au degré d'utilisation du sol (surface construite
brute, surface d'emprise au sol, surface scellée et nombre de logements) telles que prévues

au PAP initial.

2.2.Schéma directeur

Le PAP « A Pourpelt », étant approuvé (réf. 18169/61C) et repris par le PAG en vigueur de la
Commune de Bertrange, fait office de schéma directeur.

La présente modification ponctuelle ne concerne qu'une partie minime du PAP approuvé (les
lots 64 et 65) et n'a aucune incidence sur le fonctionnement général du site.
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Commune de Bertrange Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

3. Description de la modification ponctuelle

3.1.Description du projet

La présente modification ponctuelle concerne le domaine privé des lots 64 et 65.
L'aménagement du domaine public et la cession au domaine public demeurent inchangés.
Les modifications retenues concernent la partie graphique du PAP approuvé, plus précisément
le plan, I'axonométrie et la coupe AA' (cf : version coordonnée dans les annexes). La partie
écrite relative demeure inchangée et en vigueur.

3.2. Modifications ponctuelles du domaine privé du PAP approuvé

L'objet de la présente modification ponctuelle est d’augmenter d'1,00 metre la hauteur &
I'acrotere des lots 64 et 65. Cette augmentation de la hauteur a I'acrotére donne la possibilité
de rehausser la hauteur de I'étage plein 1 (rez-de-chaussée) afin d'y aménager des fonctions
annexes & I'habitat. Désormais, la hauteur maximale & I'acrotere des lots 64 et 65 est
respectivement de 18,50 m et de 18,90 m. Ces hauteurs correspondent aux hauteurs des lots
voisins 66 et 67 qui disposent du méme nombre de niveaux.

1
'
'

Fl

o1

- - s |
' H | X H y— | e
i : c : £ o
' | 3e : S| | -
' R : s |
2 24 b ' < =
N | £ 5 : =18 I K
1 (= E E ¥
I' """"""""" - ! | 295,01 X B\ 2488 L'L ::J_'_
I - — T ~ T ==
EVp [ . e 3 o el |
L S |
B N TSR |
T J |
| g 1 q |
| 4 g |
F 2 8 23
| A £

A gauche, la coupe AA’ du PAP approuvé. A droite, la coupe AA' de la modification ponctuelle

Cette modification se traduit par la modification de la coupe AA' et de I'axonométrie mais
également par la modification des hauteurs maximales & I'acrotere définies dans les tableaux
de représentation schématique du degré d'utilisation du sol situés dans la partie graphique.

Afin de permetire une plus grande créativité architecturale, la modification ponctuelle

supprime également I'alignement obligatoire initiaclement défini le long de la facade
antérieure des étages 1 & 4 des lots 64 et 65.

architecture + aménagement s.a. 6



Commune de Bertrange Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

A gauche, I'extrait de la partie graphique du PAP approuvé, lots 64 et 65. A droite, I'extrait de la partie graphique de
la modification ponctuelle, lot 64 et 65.

Cette modification se traduit par la modification du plan ainsi que de la coupe AA’ et de
I'axonométrie.

Ces deux modifications apportées par la présente modification ponctuelle n'ont aucune
incidence sur la partie écrite ainsi que sur le potentiel constructible de I'ensemble du projet.
Les tableaux récapitulatifs restent inchangés :

architecture + aménagement s.a.



Commune de Bertrange Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

Annexe | : Tableau récapitulatif

Dénomination de |a zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol * HAB2-bis nord
Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients du PAG "mouture 2011* DL 30 / 40 cus / 0.80 cos i 045 css 0,70
Surface du terrain a bitir brut de la zone concernée 290 ha
Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

surface & batir nette '/ nombre de logements */ surface construite brute */ surface d'emprise au sol %/ surface de sol scellée ¥

Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
1 712 m? 4/ u / 650 m’ / 252 m’ 570 m’
2 691 m* 4/ 5 u / 65 m’ / %2 m’ 540 m’
3 687 m’ 4/ 5 u / 650 m’ / 252 m’ 550 m’
4 768 m’ 4/ 5 / 65 m’ / %2 m’ 595 m*
5 685 m’ 5/ 5 / 650 m’ / 252 m’® 500 m’
6 2150 m’ 13/ 15w / m’ / 756 m’ 1635 m’
7 909 m? 4/ 5 U / m? / %4 m’ 526 m?®
8 282 m? 1/ 1w / m? /1135 m? 18425 m’
9 252 m? 1/ 1w / m? / 125 m? 1915 m’
10 252 m*® 1/ 1 U / m? / 125 m? 1915 m?
1 284 m’ 1/ 1w / m’ /1115 m? 184,26 m’
12 324 m? 1/ 1w / m? /1115 m? 184,25 m’
13 242 m* 1/ 1w / m? /13175 m? 19826 m’
14 304 m? 1/ 1w / m? /11115 m? 18425 m’
15 427 m? 1/ 1w / m? /__ 16025 m® 232,75 m?
16 432 m’ 1/ 1w / m? /__16025 m’ 23275 m?
17 294 m? 1/ 1w / m? /1135 m? 18425 m’
18 248 m*® 1/ 1w / m? / 125 m? 1915 m?
19 248 m*® 1/ 1w / m? / 125 m’ 19156 m’
20 248 m’ 1/ 1w / m? / 125 m? 1915 m’
21 347 m*® 1/ 1w / m’ /1115 m? 18425 m’
22 264 m*® 1/ 1w / m’ /M35 m? 18426 m’
23 236 m*® 1/ 1 / m? / 125 m? 1915 m’
24 236 m* 1/ 1w / m? / 125 m’ 1915 m’
25 266 m’ 1/ 1w / m? /1115 m? 18425 m’
26 280 m? 1/ 1w / m? /__ 1115 m? 184,25 m’
27 250 m’ 1/ 1w / m’ /13175 m? 19826 m’
28 280 m’ 1/ 1w / m? /__ 1115 m? 184,25 m’
29 260 m* 1/ 1w / m? /1115 m? 184,25 m’
30 251 m? 1/ 1w / m? /__ 13175 m? 198,25 m*
31 286 m’ 1/ 1w / m? /1115 m? 184,25 m°’
32 280 m*® 1/ 1w / m? /__ 1115 m? 184,25 m*®
33 236 m* 1/ 1w / m? / 125 m? 1915 m?
34 236 m’ 1/ 1w / m? / 125 m? 1915 m?
35 236 m’ 1/ 1w / m’ / 125 m’ 1915 m’
36 236 m’ 1/ 1w / m? / 125 m’ 1915 m’
37 331 m?® 1/ 1w / m? /1115 m? 184256 m’
38 367 m’ 1/ 1w / m’ /1115 m? 184,25 m’
39 236 m*® 1/ 1w / m? / 125 m’ 1915 m?
40 236 m’ 1/ 1w / m? / 125 m? 1915 m’
4 266 m*® 1/ 1w / m? /__ 1115 m? 18425 m’
42 287 m* 1/ 1w / m? /1115 m? 184,25 m’
43 243 m*® 1/ 1w / m? /__ 13175 m? 198,25 m*’
44 263 m’ 1/ 1w / m’ /13175 m? 19825 m’
45 262 m*® 1/ 10 / m? /__ 1375 m? 19825 m*®
46 405 m*® 1/ 1w / m? /1115 m? 18425 m’
47 273 m? 1/ 1w / m? /__ 11115 m? 18425 m’
48 240 m*® 1/ 1w / m? / 125 m? 1915 m’
49 240 m? 1/ 1w / m? / 125 m’ 1916 m?
50 313 m? 1/ 1w / m? /__ 1115 m? 18425 m’
51 320 m? 1/ 1w / m? /__1115 m? 18425 m’
52 256 m’ 1/ 1w / m? / 125 m’ 1915 m’
53 260 m’ 1/ 1w / m’ / 125 m’ 1915 m
54 272 m* 1/ 1w / m? / 125 m? 19156 m?
55 428 m* 1/ 1w / m? /1115 m? 184,25 m°
56 522 m*® 1/ 1w / m? / 188 m? 220 m’
57 488 m’ 1/ 1 u / m? /__ 19825 m’ 2235 m’
58 35 m’ 0/ 0 u / 0o m’ / 0o m’ 0 m’
Total 21152 m? 88 / 9% u 0/__22100 m? 0/_8617.75 m* 14514 m*

minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Cofficients résultant du PAP oL? 30,309 / 32720 cus® 0.000/___ 0761 cos® 0,000 / ___ 0407 css? 0,686
(1) Le présent tableau est & étabir pour chaque zone pour laquelle un méme degré dutifsation du sof est fixé des jents dans ke plan général.

(2) Les valeurs sont & indiquer conformément au réglement grand-cucal du 29 juiliet 2011 concernant le contenu du plan daménagement général dune commune,
respectivement au réglement grand-ducal i 8 mars 2017 concemant e contenu du plan d'aménagement général dune commune.
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Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol HAB2-bis sud
Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients du PAG "mouture 2011" DL 50/ 65 cus / 0,85 cos / 040 css 075
Surface du terrain a bétir brut de la zone concernée 126 ha
Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"
surface a batir nette @ nombre de logements surface construite brute ® surface d'emprise au sol @ surface de sol scellée
Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
59 1106 m? 9/ noow 1 1250 m? / 30 m? 805 m?
60 980 m? 9/ " ou /___ 1250 m? / 360 m? 750 m?
61 1058 m? 91/ " w /___ 1250 m? / 360 m? 700 m?
63 856 m? 10/ noow /1300 m? / 376 m? 670 m?
64 1392 m? 13/ 1“ow /___1850 m? /43084 m? 1035 m?
65 1163 m? 13/ “ou /___185%0 m? /__ 43084 m? 680 m?
Total 6555 m’ 63/ 72 u 0/__ 8750 m* 0/_231768 m’ 4640 m?
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients résultant du PAP DL® _ 50550/ _ s7.7mt cus® 0000/__ 0702 cos® 0000/ 0354 css® 0,708
(1) Le présent tableau est & étabiir pour chaque zone pour laguelle un méme degré dutilisation du sof est fixé des dans fe plan généra,
(2) Les valeurs sont & indigquer conformément au réglement grand-ducal du 29 juiliet 2011 le contenu du plan général d'une commune.
respectivernent au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant ke contenu du plan d'aménagement général d'une commune
- . .
Annexe | : Tableau récapitulatif
g i 3 P 1):
Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol ) MIX-u
Degreé d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée
minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients du PAG "mouture 2011" DL 40 / 85 cus / 1,20 cos / 0,40 css 0.80
Surface du terrain & batir brut de la zone concernée 064 ha
Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"
surface a batir nette @ nombre de logements surface construite brute ® surface d'emprise au sol @ surface de sol scellée
Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
62 1089 m? 71/ " oou /___ 1450 m? /___a125 m? 785 m?
66 1374 m? 7 "oow /1550 m? / 360 m? 1090 m?
o7 1313 m? 71/ Moo /___1550 m? / 360 m? 1050 m?
68 823 m? 71 B w /2200 m? / 416 m? 655 m?
Total 45%9 m? 28/ 49 o 0/__ 6750 m? 0/__ 15485 m? 3580 m?
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients résultant du PAP oL? 43984/ 76971 cus® 0,000 / 1,060 cos® 0000/___ 0337 css® 0778
(1) Le présent tableau est & établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré du sof est fixé des dans le plan d' généra.

(2) Les vateurs sont a indiquer conformément au réglement grand-ducal du 29 juitiet 2011 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.
pect auréglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant ke contenu du plan daménagement général d'une commune

3.3. Modifications ponctuelles du domaine public du PAP approuvé

La présente modification ponctuelle ne porte aucune incidence sur la cession au domaine

public ni sur les aménagements publics projetés par le PAP approuvé.

lelte] architecture + aménagement s.a.
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4. Fiche de synthése

Rapport justificatif de la MoPo PAP « Pourpelt »

Annexe : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"

lPreje& Modification ponctuelle
initié par

N° de référence (a rempli par le ministére)

Olos Fund SICAV-FIS Date de lavis du Ministre
élaboré par architecture + aménagement s.a Date d'approbation ministérielle
Situation géographique Organisation territoriale
Commune Bertrange CDA
Localité Section A de Bertrange Commune prioritaire pour le développement de I'habitat
Lieu-dit Pourpelt Espace prioritaire d'urbanisation
Equipements collectifs principaux Centre commercial, restaurants, hotels, pharmacie, Park & Ride, aires de jeux, Mairie, écoles, centre culturel, centre sportif, police,
existants dans la localité / quartier pompier.
Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales
N° de référence du PAG €16/04412045- 61C/022/2021 Environnement
Zone(s) concernée(s) HAB-2 bis (nord), HAB-2 bis (sud), Proximité immeédiate (<30m) de bois et foréts > 1ha D
MIX-u ' Distance par rapport a la zone protégée nationale et/ m
ou communautaire
) Présence de biotope(s)
mmmen Zone de bruit
minimum HAB -2bis (nord) 0.45 / Voirie nationale (permission de voirie)
(sud) 0.40 / MIX-u 0.40 " "’ :
COS HAB -2bis (nord) 0.80/ Ggehon de 'Eau (zones inondables)
CUS (sud) 0.85 / MIX-u 1.20 Sites et Monuments
CSS riAs)-gl;iz ,(r;::;) 0673 é Inventaire suppl.
_— (su A -u 0. 9
DL ) HAB -2bis (nord) 30 / HAB -2bis (nord) 40 / Monument national
Emplacements-de-stationnement (sud) 50/MIX-u40  (sud) 65/ MIX-u 85 Zone SEVESO
Autres
Terrain
Surface brute 4.7863 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 1.5562 ha
Surface nette 3.2301 ha 67.49 % Taux de cession 32.51%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0.2602 ha 5.44 %
Surface destinée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0.3637 ha 7.60 %
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.3353 ha 701 %
Surface destinée au stationnement public 0.1542 ha 322%
Surface destinée a I'espace vert public 0.4428 ha 9.25 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00 %
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha 3251 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 2.2734 ha Nombre de lots / parcelles / dlots 68
70.38 % Taille moyenne des lots / parcelles / flots 4.75a,
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 0 37 600 m2 Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 0 12 484 m2 unifamilial 50 50
Nombre de logements 0 216 bifamilial 0 0
Densité de logements / hectare brut 0.00 4513 u./ha  collectif (>2 log/bat) 129 166
Personnes estimées / logement 2.30 2.30
Nombre d'habitants 0 497 Nbfe-de-iez—&ee&medéfé ) . min 10%de la SCB 0
?gla?é%ggréSVUlm brute a dedieraulog. 8 F4gdierau Tog.
Surface de vente maximale 1136 mz Surface brute de bureaux maximale 3926 mz
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponibles et selon prévision P&CH) publics 0 97
Route Nationale N34 vhj  privés (min.) 0 299
Chemin Repris CR 181 vhj privés (max.) 0 349
Chemin communal  rue des Romains total (max.) 0 446 | 446 |
Offre de transports en commun
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche 250 m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 350 m
(distance parcourue) (distance parcourue,
Infrastructures techniques
Longeur totale de canalisation pour eaux usées 990 m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert 1000 mz
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 1270 m Surface destinée & la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 800 mz
Longueur totale de canalisation pour eaux usées 350 m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales enterrées 450 m2
| Valider I
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5. Liste des annexes

- Certificat OAI, n°101522.

- Extrait du plan cadastral et relevé parcellaire, 11.09.2023, Administration du Cadastre et de
la Topographie ;

- PAP approuvé « Pourpelt » réf : 18169/61C (partie écrite, partie graphique) ;
- Version coordonnée de la partie graphique ;

- PAG de la Commune de Bertrange (partie écrite, extrait partie graphique),
réf :61C/022/2021 ;
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